Fallimento IPO srl -Rep.  N. 787/04-


	Beni in Milano, Corso Buenos Aires, 18 (Zona n. 3)
Lotto 001

	

	1.
	IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:



	
	A.
	Piena Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente ad appartamento sito nel comune di Milano,Corso Buenos Aires, 18. (Zona n. 3).

	
	
	Composto da tre locali, con cucina, doppi servizi, balcone e ampio terrazzo. Annessi cantina e porzione di solaio. Posto al piano primo (secondo fuori terra)  sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 159,90


	
	
	Identificato in catasto: intestato a  “IPO Istituto Professionale Odontotecnici srl” al foglio 315, mappale 35, subalterno 713, categoria A2, classe 3, composto da vani 6, della superficie catastale di mq 130, posto al piano primo (secondo fuori terra) -S1-6°, - rendita: 898,64.

Coerenze: a corpo, da nord in senso orario in base alla mappa del Catasto Fabbrica

Appartamento:
Nord: altra propprietà al mapp.n.35

Est: altra propprietà al mapp.n.35

Sud: Via Spallanzani

Ovest: cortile comune ed altra proprietà al mapp.n.35

Cantina:
Nord: cortile del mapp. n.35

Est: corridoio comune del mapp.n.35

Sud: corridoio comune del mapp.n.35

Ovest: cantina altra proprietà del mapp.n.35

Solaio:
Nord: altra proprietà del mapp.n.35

Est: altra proprietà del mapp.n.35

Sud: altra proprietà del mapp.n.35

Ovest: altra proprietà

Note: La pratica catastale è stata regolarizzata dal perito



	2.
	DECRIZIONE  DELLO  STATO DEI LUOGHI:

A fronte del sopralluogo eseguito dal CTU nel mese di ottobre ultimo scorso, non si ravvisano particolari difformità, vizi o difetti presso l’unità immobiliare oggetto di vertenza.  Attualmente l’appartamento si presenta pulito e completamente vuoto, (non abitato) libero da mobilio e qualsiasi suppellettile. 

NOTE: si informa che è stata preventivamente chiusa l’acqua del bagno padronale, a causa di un disagevole flusso dello scarico del WC, pertanto si segnala  l’esigenza di un controllo da parte di un tecnico idraulico. 



	3.
	STATO DI POSSESSO:

Si ricorda che l’appartamento è regolarmente locato (4+4) a persona fisica. Oggi, a fronte del sopralluogo eseguito, l’appartamento non risulta abitato.  



	4.

5.
	ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue (05/06) di gestione immobile:                                    € 2.649,39
Spese straordinarie di gestione immobile  (all’ordine del giorno nell’assemblea del 23.06.2006) già deliberate ma non ancora scadute:

Al punto 4) dell’ordine del giorno si evince quanto segue: “Esame lavori a seguito verifica impianti elettrici  e 626 sicurezza in luoghi comuni- adeguamento impiantistica ascensori –bidoni rifiuti- stanziamento fondi criterio di riparto;” 

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di stima:

Il criterio di stima considerato rimane quello descritto alla pag. 17 (lotto1) dell’elaborato peritale.

	
	
	5.1.
Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Rilevazione dei prezzi degli immobili sulla piazza di Milano e Provincia, n.29 - 1° semestre anno 2006 -.

Da un’attenta analisi dei prezzi di mercato attuali, comparati ai valori esposti nella precedente relazione (Rif. 2° semestre anno 2004) con tutte le opportune valutazioni e considerazioni in merito, si è riscontrato un’ aumento di circa il 3%.  

5.2.
Valutazioni delle superfici 
.
.
Immobile
Superf.
Valore intero
Valore diritto
A. appartamento

con cantina e solaio
159,90

€ 358.419,10

€ 358.419,10
5.3.
Adeguamenti e correzioni della stima
A. appartamento con cantina e solaio

€ 358.400,00
5.4.
Proposta di adeguamento per lo stato di possesso

Il contratto d’affitto (4+4) oggi ancora in essere è stato stipulato con decorrenza del 01.01.2003  pertanto, essendo trascorso qualche anno, si propone una svalutazione di circa il 18%.

         € 293.888,00
Arrotondamento                                                                                   € 293.800,00
     5.5. Prezzo base d’asta dell’immobile 

            Valore dell’immobile nello stato di fatto  in cui si trova:

                                                                                                                          € 358.400,00
Giovedì, 8 novembre 2006

                                                                                      Il perito

                                                                 Architetto Stefania Lucchini

	


� per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero l'ingombro complessivo dell'immobile





Giudice: Dott.ssa Roberta Nunnari

Curatore: Dott. Maurizio Storelli

Perito: Arch. Stefania Lucchini


